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登記資格是甚麼？

◼ 住宅單位位於私人住用建築物或綜合用途建築
物的住用部分

◼ 住宅單位在2025年7月4日至2025年10月3日期
間任何時間有至少1份有效的分間單位住宅租賃
（須提供已獲差餉物業估價署（估價署）批署
的租賃通知書（表格AR2）或租賃協議副本作證
明）



荃灣查冊中心 

荃灣青山公路荃灣段

174-208號

荃灣多層停車場大廈11樓

2416 3505

客戶服務中心

香港金鐘道66號

金鐘道政府合署19樓

2416 3505

大埔查冊中心

大埔鄉事會街8號

大埔綜合大樓4樓

2653 5859

元朗查冊中心

元朗橋樂坊2號元朗政府

合署暨大橋街市7樓

2475 0341
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須要提交什麼業權證明？

◼ 可透過以下途徑查閱土地登記冊物業現時資料（費用$10）：

⚫ 綜合註冊資訊系統網上服務 (IRIS) (https://www1.iris.gov.hk/eservices/)；或

⚫ 土地註冊處櫃位查冊及自助查冊

https://www1.iris.gov.hk/eservices/


屋契 臨時買賣合約 

稅單 水費單／電費單

物業現時資料

申請表填寫的擁有人姓名
須與登記冊顯示的一致
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業權證明有甚麼要注意的地方？

顯示物業地址

無須提交下列文件



可提交估價署批署的表格AR2副本

差餉徵收通知書

稅單

須獲估價署批署

租賃期須包含2025年7月4日至
2025年10月3日期間任何時間

顯示樓宇單位地址及
分間單位房號
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沒有租約副本如何證明曾有租賃？

無須提交下列文件



填寫及遞交表格AR2

◼ 使用估價署網站 ( www.rvd.gov.hk )的電子表格AR2 ；或

◼ 於上述網站下載表格AR2，填妥後親自或郵遞至九龍長沙灣道303號長沙灣政府
合署15樓

◼ 無須向估價署提交租賃協議副本

就逾期提交表格AR2的寬容處理

◼ 只涉及逾期提交表格AR2的個案，如其後取得寬限期登記／簡樸房認證，估價
署會考慮每宗個案的情況及所有相關因素，以決定適當的跟進行動（例如發出
警告信以代替檢控）

◼ 適用於由2025年10月3日至2027年2月28日（即《簡樸房條例》刊憲當日至登
記期的最後一日）期間發現的個案
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如何獲得估價署批署的表格AR2？

http://www.rvd.gov.hk/


標明「住宅用途」

顯示樓宇單位地址
及分間單位房號

租賃須在2025年7月4日
至2025年10月3日
期間任何時間生效

差餉徵收通知書

稅單
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租約副本有甚麼要注意的地方？

無須提交下列文件



◼ 可參考簡樸房專題網站上的樣本：
https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/sam
ple_owner_written_consent_tc.pdf 

◼ 書面同意應包含以下資料／內容：

⚫ 申請人姓名及身份證明文件號碼

⚫ 樓宇單位地址

⚫ 授權申請人提出「寬限期登記」申請

⚫ 擁有人姓名、身份證明文件號碼、簽
署及簽署日期
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如何取得擁有人的書面同意？

https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/sample_owner_written_consent_tc.pdf
https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/sample_owner_written_consent_tc.pdf


◼ 其中一名業主身故後，業權會自動轉移給在生的聯名業主

⚫ 將身故業主的死亡證在土地註冊處註冊；或

⚫ 提供身故業主的死亡證及身份證副本，供分間單位專責小組查核

◼ 在生的聯名業主可就登記或認證提出申請，或就申請給予書面同意

聯權共有（Joint tenancy ；俗稱「長命契」）
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全權擁有或分權共有（Tenancy in common；俗稱「分權契」）

◼ 唯一業主或其中一名聯名業主身故後，業權不會自動轉移給其他人士／聯名業主，
而是成為身故者的遺產

⚫ 將遺囑認證書或遺產管理書在土地註冊處註冊

⚫ 註冊後，遺囑執行人或遺產承辦人會在土地登記冊「業主資料」部分顯示

◼ 完成上述呈序後，遺囑執行人、遺產承辦人或在生的聯名業主可就登記或認證提出
申請，或就申請給予書面同意

若有物業業主身故，應如何處理？





◼ 只須委任一名指明專業人士（即註冊建築師、註冊專業測量師（建築測量組別）或註冊
專業工程師（建造、土木、結構、消防及屋宇裝備界別））

◼ 如有須要，指明專業人士可安排其他建築專業人士協助進行部分與核證相關的評估工作
（例如安排結構工程師進行結構評估、安排屋宇裝備工程師評估機械通風設施的風量
等），並在其核證報告夾附由其他建築專業人士擬備的相關評估報告以支持其就相關項
目作出的核證

◼ 結構評估報告及通風評估報告均可由指明專業人士擬備及簽署

◼ 可在簡樸房專題網站上搜尋可提供簡樸房核證服務的指明專業人士：

0

12

須要委任多少名指明專業人士？

https://www.bhu.gov.hk/tc/specified-

professionals/

https://www.bhu.gov.hk/tc/specified-professionals/
https://www.bhu.gov.hk/tc/specified-professionals/


簡樸房居住環境最低
標準實務守則

附錄二

◼ 指明專業人士須證明《簡樸房居住環境
最低標準實務守則》附錄二所列，關乎
分間單位或樓宇單位的指明法定命令／
通知／指示（例如強制驗窗通知、僭建
物清拆令）已獲遵辦

◼ 指明專業人士無須證明只涉及建築物公
用部分的法定命令／通知／指示（例如
強制驗樓通知）已獲遵辦

◼ 房屋局在處理申請時會考慮建築物公用
部分是否有對生命或財產構成迫切危險
或風險的情況
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申請認證前須遵辦哪些法定命令 / 通知 / 指示？



由註冊消防裝置承辦商進行
安裝／檢查／修理／保養，

並發出FS251證書

• 時刻在有效操作狀態
• 進行年檢

◼ 獨立火警偵測器無須接駁至大廈的火警警報系統

◼ 獨立火警偵測器及滅火器均須進行年檢，以符合
簡樸房居住環境最低標準及《消防（裝置及設備）
規例》（第95B章）的規定
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消防裝置及設備有甚麼要注意的地方？
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如結構圖則資料不足可如何進行結構評估？

◼ 如批准結構圖則資料不足，可參考屋宇署發出的《認
可人士、註冊結構工程師及註冊岩土工程師作業備考》
APP-117第5段的評估方法

◼ 結構評估報告可由指明專業人士擬備及簽署，並無規
定必須聘請結構工程師

◼ 所有假設、計算及分析須清楚記錄在結構評估報告內

◼ 符合荷載標準無須拆除和重做

◼ 可參考簡樸房專題網站上的範本：

https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/Structural%20Assessm
ent%20Report_tc%20(template).pdf 結構評估報告（範本）

https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/Structural%20Assessment%20Report_tc%20(template).pdf
https://www.bhu.gov.hk/forms/tc/Structural%20Assessment%20Report_tc%20(template).pdf


須設於每個分間單位內

以間隔牆（由樓面伸延至天花板）
及門分隔

設於分間單位外或2個分間單位共
用一個廁所等設計均不符合要求

不可將盥洗盆設在獨立廁所外

不可建在露台或外廊
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獨立廁所有甚麼要求？



指明專業人士須實地視察及按須要進行相關測試
／檢查（例如試水），確認牆壁及地台防水

按實際情況考慮是否須要聯絡下層或毗鄰單位住
戶進入其單位視察

在核證報告內提交曾進行的視察、測試／檢查的
相片記錄

其他可用作支持核證的資料：

◼ 向業主索取防水工程的記錄／資料

◼ 向管理處查詢過往有否滲水投訴

◼ 留意主樓宇單位／分間單位會否有食物環境衞
生署就滲水情況發出的妨擾事故通知書／妨擾
事故命令

◼ 向業主／住戶了解獨立廁所的使用情況

蓄水測試／色水測試 牆身的灑水測試

儀器輔助檢測
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獨立廁所及廁所外的供水點的防水要求？



◼ 每個分間單位須設有由水務署專為該分間單位提供
的獨立水錶

◼ 安裝位置：

◼ 按水務署的住宅樓宇分間單位安裝獨立水錶 – 持牌
水喉匠自行認證計劃，聘請持牌水喉匠協助申請及
安裝水錶，詳情可參考水務署網站：

https://www.wsd.gov.hk/tc/customer-
services/application-for-water-supply/pilot-scheme-for-
installation-of-separate-water-me/index.html

水錶位置圖
（主樓宇單位內的共用部分）

02 03

（須在申請表格
WWO1156A闡述
理由以獲得水務署

的批准）

分間單位內

01

主樓宇單位內的
共用部分 （可能要取得業主

立案法團或其他單
位擁有人同意）

主建築物的
公用部分

機械水錶至地面：
0.3-1.5米

共用走廊淨闊度：
最少0.75-1.05米
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獨立水錶有甚麼要求？

https://www.wsd.gov.hk/tc/customer-services/application-for-water-supply/pilot-scheme-for-installation-of-separate-water-me/index.html
https://www.wsd.gov.hk/tc/customer-services/application-for-water-supply/pilot-scheme-for-installation-of-separate-water-me/index.html
https://www.wsd.gov.hk/tc/customer-services/application-for-water-supply/pilot-scheme-for-installation-of-separate-water-me/index.html


◼ 每個分間單位須設有由電力公司（港
燈 / 中電）專為該分間單位提供的獨
立電錶

◼ 安裝位置：

◼ 按機電工程署、中電及港燈的獨立電
錶安裝指引及要求，聘請註冊電業承
辦商協助申請電錶（包括檢查固定電
力裝置（配電箱、電線、電源開關、
插座等）及簽發表格WR1）

01

主樓宇單位內的
共用部分

02

（或提升主樓宇單位的
允許負載量，可能要取
得業主立案法團或其他
單位擁有人同意）

主建築物的
公用部分

◼ 詳情可參考關於申請獨立電錶的相關網站

19

獨立電錶有甚麼要求？

機電
工程署

https://www.emsd.gov.hk/tc/electricity_
safety/electricity_information/basic_hou
sing_units/index.html

中電

https://www.clp.com.hk/zh/residential/
open-electricity-account-
residential/supply-application-for-
subdivided-units

港燈
https://www.hkelectric.com/zh/custome
r-services/electricity-account-
management/move-in/BHU

https://www.emsd.gov.hk/tc/electricity_safety/electricity_information/basic_housing_units/index.html
https://www.emsd.gov.hk/tc/electricity_safety/electricity_information/basic_housing_units/index.html
https://www.emsd.gov.hk/tc/electricity_safety/electricity_information/basic_housing_units/index.html
https://www.clp.com.hk/zh/residential/open-electricity-account-residential/supply-application-for-subdivided-units
https://www.clp.com.hk/zh/residential/open-electricity-account-residential/supply-application-for-subdivided-units
https://www.clp.com.hk/zh/residential/open-electricity-account-residential/supply-application-for-subdivided-units
https://www.clp.com.hk/zh/residential/open-electricity-account-residential/supply-application-for-subdivided-units
https://www.hkelectric.com/zh/customer-services/electricity-account-management/move-in/BHU
https://www.hkelectric.com/zh/customer-services/electricity-account-management/move-in/BHU
https://www.hkelectric.com/zh/customer-services/electricity-account-management/move-in/BHU


中電電錶位置圖
（主樓宇單位內的共用部分） 20

獨立電錶有甚麼要求？

港燈電錶位置圖
（主樓宇單位內的共用部分）

2米內

高於2米

設計1﹕電錶安裝在由地面
量度至電錶的高度2米內。

電錶安裝後，共用走廊淨闊
度不少於0.75或1.05米（視
乎主樓宇單位防火門規格而
定）

2米至2.25米內

不少於0.75或1.05米

設計2﹕電錶安裝在由地面量
度至電錶的高度2米以上。

電錶安裝後，共用走廊淨闊
度不少於0.75或1.05米（視
乎主樓宇單位防火門規格而
定）；電錶前空間最少有0.6
米。

不少於0.6米

不少於0.75或1.05米

電錶安裝在由地面量度至電
錶的高度2米至2.25米內。

電錶安裝後，共用走廊淨闊
度須不少於 0.75 或 1.05 米
（視乎主樓宇單位防火門規
格而定）；電錶前空間最少
有0.6米。

不少於0.75或1.05米

不少於0.6米



謝謝
Thank you

決心解決劣質「劏房」問題
推展簡樸房制度


	預設章節
	投影片 1
	投影片 2
	投影片 3
	投影片 4
	投影片 5
	投影片 6
	投影片 7
	投影片 8
	投影片 9
	投影片 10
	投影片 11
	投影片 12
	投影片 13
	投影片 14
	投影片 15
	投影片 16
	投影片 17
	投影片 18
	投影片 19
	投影片 20
	投影片 21


